SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Kuressaare linnas Kaare tn 3 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 27.06.2023 nr 5-2/3707-1) detailplaneeringu algatamiseks Kuressaare linnas
Kaare tn 3 katastriliksusel. Vastavalt esialgselt esitatud taotlusele sooviti Kaare tn 3 kinnistu jagada
kaheks elamumaa krundiks ning méddrata moodustatavatele kruntidele echitusdigus kasarmu
rekonstrueerimiseks korterelamuks ning ridaelamu piistitamiseks. Vald leidis, et esitatud
lahendusega ei ole vdimalik kavandada ndutud haljastust, méinguviljakut, piisaval arvul
parkimiskohtasid ja abihooneid ning ei ndustunud krundi jagamisega uue ridaeclamu piistitamiseks.
Eskiislahendust ja seletuskirja muudeti korduvalt ning 09.08.2023 esitati 15plikult tdiendatud
eskiis koos seletuskirjaga. Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse midramine kasarmu
rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoone echitamiseks ning ildplaneeringujirgse
maakasutuse juhtotstarbe muutmine rida- ja korterelamumaaks. Detailplaneeringuala suurus on ca
0,5 ha ja holmab Kuressaare linnas Kaare tn 3 katastriiiksust (katastritunnus 34901:012:0128,
sihtotstarve drimaa 100%, pindala 4 819 m?). Detailplaneeringu nimetus on Kaare tn 3
detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Ala puudub kehtiv detailplaneering. Kaare tn 3 katastriiiksusel on ehitisregistri andmete kohaselt
amortiseerunud kasarm (ehitisealune pind 885 m?). Katastriiiksus on kolvikulise koosseisu jirgi
tervikuna muu maa. Kaare tn 3 katastriliksusele ulatuvad surveseadme kaitsevoond, lennuvilja
kaitsevoond ja elektripaigaldise kaitsevoondid.

Planeeringuala piirneb Arhiivi tdnav L1 (34901:012:0148, 100% transpordimaa), Arhiivi tn 5 // 7
(34901:012:0045, 100% tootmismaa), Arhiivi tn 3 (34901:012:0125, 100% drimaa) ja Kaare tdnav
(34901:012:0147, 100% transpordimaa) katastriiiksustega.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeritav katastriiiksus asub kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tthisplaneeringu (kehtestatud 26. jaanuari 2012. a Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 1,
edaspidi nimetatud hisplaneering) kohaselt kaubandus-teenindusala juhtotstarbega alal.
Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel ecldatakse suurema kiilastajate arvuga ettevotteid
ja lubatud on drimaa sihtotstarve. Alal on lubatud tegevused, millega ei kaasne olulist mdju (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni).

Detailplaneeringuga kavandatu ei 1dhe olemasoleva kaubandus-teenindusala juhtotstarbega kokku,
mistdttu tehakse planeeringuga ettepanek muuta ala rida- ja korterelamuala juhtotstarbega alaks.
Uldplaneeringu kohaselt mdistetakse rida- ja korterelamuala all ridaelamu ja kahe vdi
enamakorruseliste korterelamute ala. Rida- ja korterelamualana médratletakse maad, millel on
valdavalt olemasolevad korterelamud. Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks



voimaldatakse aladele erinevaid korvalfunktsioone. Olemasoleva rida- ja korterelamuala all
mdistetakse vilja kujunenud korterelamupiirkondi, kuhu on lubatud kavandada kuni 3-korruselisi
elamuid, detailplaneeringu alusel ka ridaelamuid, ldhtudes alal vilja kujunenud
hoonestusstruktuurist. Terviklikumad korterelamupiirkonnad planeeringualal on Smuuli, Ida—
Niidu, Tuulte Roos, Marientali ja Kudjape. Kavandatud rida- ja korterelamuala puhul on oluline
loodav ruumiline kvaliteet, inimmodtmelisus ja véikelinlikus, tdhelepanu peab olema pddratud
kompaktsusele, haljastuse ja avaliku ruumi osakaalule ning jalgrattaparkimise voimalustele.
Lubatud on ala teenindavad korvalfunktsioonid, kui ei kaasne olulisi mdjusid elukeskkonnale
(miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu).

C. Kaalutlused detailplaneeringu algatamiseks

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneeringuga teha
pohjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal oleva kasarmu
rekonstrueerimist korterelamuks, seega kavandatav tegevus ei ole iildplaneeringuga kooskdlas.
Saaremaa vald kaalus kavandatud tegevuse vajadust ja vodimalikkust, kuna iildplaneeringu
muutmine detailplaneeringuga peab olema pigem erandlik voimalus. Kaalutlemisel peab kohalik
omavalitsus arvestama nii avalikke huve, mis véljenduvad muu hulgas valla iildplaneeringutes,
kui ka taotleja pdhjendatud huve.

Planeeritavale alale on olemasolev juurdepiis avalikult kasutatavalt Kaare tdnavalt ja vajadusel
lisaks Arhiivi kéik tdnavalt. Kaare tn 3 kasarm on osa kunagisest piirivalve sdjavée territooriumist,
mille juurde kuulusid ka ldhinaabruses asuvad kogudusehoone (kunagise kompleksi klubihoone)
ja korterelamud (varasemalt ohvitseride majutamiseks moeldud). Kdik eelnimetatud ehitised,
peale planeeritavalt rekonstrueeritava kasarmuhoone, on aktiivses kasutuses. Kasarm on mitmeid
aastaid seisnud tiihjalt ja kasutuseta ning territoorium hooldamata.

Uldplaneering on kehtestatud 2012. aastal, seega piirkonna vajadused ja arengusuunad vdivad ajas
muutuda. Ala ei ole seni kehtiva iildplaneeringu alusel kaubandus- ja teenindusalana kasutusele
voetud, millest voib eeldada, et tegemist ei ole piisavalt atraktiivse asukohaga édriotstarbelise
tegevuse arendamiseks.

Planeeringuala jddb Marientali piirkonda, kus domineerivad ettevotlus, asutused, iildkasutatavad
hooned, rida- ja korterelamud. Uhisplaneeringu seletuskirja punkt 4.3 tabeli jirgi on Marientali
piirkond méératud terviklikumaks korterelamupiirkonnaks. Kaare tn 3 katastritiksusest pohja- ja
idasuunda jadvad olemasolevad 1970ndatel aastatel rajatud laohooned-garaazid, kinnistust
1ounasse jadvad 1950.-1960ndatel rajatud 2- kuni 3-korruselised korterelamud, lddnde jaab 2-
korruseline kogudusehoone ja kahe korteriga uuselamu.

Detailplaneeringuga kavandatud kasarmu rekonstrueerimisega korterelamuks antakse piirkonnale
suund ja touge tdnapdevasema ja jatkusuutlikuma elupiirkonna poole. Planeeritavalt
rekonstrueeritakse ajalooline hoone, mis muudab piirkonna ilme atraktiivsemaks ja hooldatumaks.

Lahipiirkonnas on olemas rida- ja korterelamumaa, asutuste ja iildkasutatavate hoonete ala,
kaubandus-teenindusala ja veidi eemal ettevotlusala juhtotstarbega alad ehk siis tegu on
juhtotstarbe osas mitmekiilgse piirkonnaga. Kehtivad detailplaneeringud on eelkdige ettevotlusala
piirkondades. Juhtotstarbe muutmine rida-ja korterelamumaaks tihtlustaks piirkonna maakasutust.

Saaremaa vald on seisukohal, et kavandatav hoonestus sobitub olemasoleva hoonestuslaadiga ja
kehtiva tiihisplaneeringu juhtotstarbe muutmine rida- ja korterelamumaaks on pohjendatud.
Olemasolev ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda.



Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iihisplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe
muutmise osas, mistottu detailplaneeringut menetletakse kui {iildplaneeringut muutvat
detailplaneeringut PlanS § 142 16ike 1 punkt 3 alusel.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. KeHJS § 33 10ike 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punktis 1 kuni 3 sdtestatud juhul, PlanS § 142 16ike 6 kohaselt
tuleb sellises olukorras koostada keskkonnamoju strateegiline eelhinnang. Saaremaa vald on
koostatud eelhinnangu (kéesoleva otsuse lisa 3) pohjal seisukohal, et planceritava tegevusega ei
kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega keskkonnaohtlike objektide rajamist, seepérast olulisi
negatiivseid mdjusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette ndha pole.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel ei iileta olemasoleva kasarmuhoone asemele korterelamu
kavandamine eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne
moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara, samuti puudub moju
kaitsealustele loodusobjektidele ning Natura 2000 vorgustiku aladele.

Detailplaneeringul puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline mdju maakondliku voi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.
Léhtuvalt eeltoodust on Saaremaa vald seisukohal, et Kaare tn 3 detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning
keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole pdhjust algatada.

Saaremaa vald edastas vastavalt KeHJS § 33 loikele 6 ja PlanS § 81 ldikele 1 Keskkonnaametile
(KeA), Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile (ReM), Pidédsteametile (PdA),
Transpordiametile (TRAM), AS Kuressaare Veevirgile, AS Kuressaare Soojusele ja Elektrilevi
OU-le otsuse eelndu koos lisadega seisukoha saamiseks.

KeA oma xx.08.2023 kirjas xx on seisukohal...

ReM oma xx kirjas xx on seisukohal...

P4A oma xx Kirjas xx on seisukohal...

TRAM oma xx kirjas xx on seisukohal...

AS Kuressaare Veevirk oma xx Kirjas xx on seisukohal. ..

AS Kuressaare Soojus oma xx kirjas xx on seisukohal...

Elektrilevi OU oma xx Kirjas xx on seisukohal. ..

D. Kokkuvote



Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatéotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa vald pikendas 25.07.2023 kirjaga nr 5-2/4095-1 detailplaneeringu algatamise iile
otsustamise tdhtacga 90 pdevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest.

Saaremaa Vallavalitsus on solminud XX.09.2023 kolmepoolse lepingu nr XXX huvitatud isiku ja
detailplaneeringu koostajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude
kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel
452 5000), koostaja on ThinkTerra OU (evely.ehrpas@gmail.com, tel +372 5667 5598) ning
algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu (raekoda@saaremaavald.ee, tel 452
5002).

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vdimalik tutvuda Saaremaa valla
veebilehel aadressil http://www.saaremaavald.ee ja toopdevadel Saaremaa Vallavalitsuses
aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald.

Léhtudes eeltoodust ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 77 1oike 1 ja § 128 16ike 1 ning
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi § 34 15ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kuressaare linnas Kaare tn 3 detailplaneering, mille eesmérgiks on ehitusdiguse
médramine kasarmu rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoone ehitamiseks ning
tildplaneeringujédrgse maakasutuse juhtotstarbe muutmine rida- ja korterelamumaaks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Kaare tn 3 detailplaneering*.

3. Mairata planeeringuala suuruseks ca 0,5 ha suuruses vastavalt otsuse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu 1dhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 2.

5. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt otsuse lisale 3.

6. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi  Kkehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus.

Jaanus TamKivi
volikogu esimees
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